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Štátny fond rozvoja bývania


  Prílohy k žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB

Kúpa nájomného bytu




PO (právnická osoba):








Obec/samosprávny kraj

	Žiadateľ:
	Číslo žiadosti /EPŽ/



	číslo
	Názov účelu(3)
	

	U 413
	kúpa nájomného bytu v bytovom dome, polyfunkčnom dome na základe kúpnej   zmluvy
	Áno 
	Nie 

	
	kúpa nájomného bytu v bytovom dome, polyfunkčnom dome na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve
	Áno 
	Nie 

	U 443
	kúpa nájomného bytu v rodinnom dome na základe kúpnej   zmluvy

	Áno 
	Nie 

	
	kúpa nájomného bytu v rodinnom dome na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve
	Áno 
	Nie 


Prílohy:
	Sken.kód
	Poč.

listov
	P.č.
	Názov dokladu
	Typ
	Áno(4)
	Áno(5)

	
	
	
	A. Identifikačné údaje žiadateľa
	
	
	

	6401
	
	1.
	osvedčenie o zvolení štatutárneho zástupcu obce (starostu, primátora, predsedu samosprávneho kraja)
	2
	
	

	6402
	
	2.
	výpis z  uznesenia obecného zastupiteľstva (zastupiteľstva samosprávneho kraja), ktoré potvrdzuje: 
· údaje o účele, na ktorý sa podpora požaduje 
· súhlas s investičným zámerom 
· súhlas so spôsobom financovania 
a. úver zo ŠFRB (%),  dotácia z MDVRR SR (%), vlastné prostriedky, alebo

b. úver zo ŠFRB (vo výške do 100 % obstarávacej ceny), vlastné prostriedky, alebo
c. odsúhlasenie oboch predchádzajúcich možností
· súhlas s predložením žiadosti o úver zo ŠFRB 
· súhlas a určenie spôsobu zabezpečenia záväzku (uviesť konkrétny spôsob zabezpečenia, pri ručení nehnuteľnosťou špecifikovať všetky zakladané nehnuteľnosti).
V prípade podania žiadosti  na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve  obec/samosprávny kraj odsúhlasí zastupiteľstvom, že predmetom záložného práva budú obstarávané nájomné byty (odporúčame byty bližšie identifikovať – počet b.j., ktoré sa realizujú podľa stavebného povolenia č....). 

· súhlas s prijatím záväzku
· zachovať nájomný charakter bytov po dobu  lehoty splatnosti úveru, najmenej však po dobu 20 rokov
· zriadiť záložné právo na obstarané nájomné byty v prospech ŠFRB vrátane pozemku pod bytovým domom
· dodržať pri prenájme ustanovenia osobitného predpisu (§ 22 zákona č. 443/2010 Z. z.)
	2
	
	

	6403
	
	3.
	zoznam záujemcov o nájomné byty  
	2
	
	

	6404
	
	4.
	potvrdenie obce o počte obyvateľov v obci, celkovom počte bytov v obci, počte nájomných bytov v obci
	2
	
	

	6405
	
	5.
	doklad o počte nájomných bytov vo vlastníctve žiadateľa s uvedením počtu prenajatých nájomných bytov vo vlastníctve žiadateľa v období 12 mesiacov pred podaním žiadosti 
- dokladuje žiadateľ ak požaduje financovanie obstarávacích nákladov  úverom vo výške do 100 % obstarávací ceny 
	1
	
	

	
	
	
	C. Údaje o stavbe
	
	
	

	6410
	
	10.
	právoplatné kolaudačné rozhodnutie 
	2
	
	

	6411
	
	11.
	právoplatné stavebné povolenie - v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom
	2
	
	

	6412
	
	12.
	výpis z listu vlastníctva stavebného pozemku prislúchajúceho k predmetnej stavbe (nie starší ako 3 mes.)
- akceptuje sa aj z katastrálneho portálu
	
	
	

	6413
	
	13.
	výpis z listu vlastníctva stavby - predávajúci/stavebník je uvedený ako vlastník nehnuteľnosti , ktorá je predmetom predaja

(nie starší ako 3 mes.) - akceptuje sa aj z katastrálneho portálu
	
	
	

	414
	
	14.
	kúpna zmluva vrátane všetkých príloh a dodatkov

(s úradne overenými podpismi zmluvných strán)
	1
	
	

	
	
	
	+ výkaz výmer 
	2
	
	

	
	
	
	písomné potvrdenie o zverejnení zmluvy (potvrdenie z CRZ, alebo z webového sídla obce)
	1
	
	

	6415
	
	15.
	zmluva o budúcej kúpnej zmluve vrátane všetkých príloh a dodatkov - v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom

(s úradne overenými podpismi zmluvných strán)
	1
	
	

	
	
	
	+ výkaz výmer
	2
	
	

	
	
	
	písomné potvrdenie o zverejnení zmluvy (potvrdenie z CRZ, alebo z webového  sídla obce)
	1
	
	

	6416
	
	16.
	protokol o skutočnom vyhotovení stavby a vybavení bytu 
	2
	
	

	6417
	
	17.
	tabuľka

- prepočet výšky dotácie a úveru (vypracovať podľa vzoru č.1)

- prepočet výšky úveru (vypracovať podľa vzoru č. 2)
	1
	
	

	6418
	
	18.
	projektová dokumentácia overená v stavebnom  konaní 

- stavebné výkresy a 

- technická správa 

- prípadne projektová dokumentácia skutočného vyhotovenia stavby (viď. vysvetlivky)
	2
	
	

	6419
	
	19.
	- energetický certifikát (v prípade obstarania nájomného bytu na základe kúpnej zmluvy)
- energetické hodnotenie budovy (v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom)
	2
	
	

	6420
	
	20.
	doklady preukazujúce, že všetky technické zariadenia budovy boli vymenené najviac 5 rokov pred podaním žiadosti alebo budú vymenené počas realizácie stavebných úprav 
- splnenie podmienky je potrebné dokladovať iba vtedy, ak ide o kúpu bytu, ktorý vznikol (vznikne) prestavbou nebytovej budovy
	2
	
	

	6421
	
	21.
	doklad o preukázaní odbornej spôsobilosti zhotoviteľa stavby

- výpis z obchodného, alebo  živnostenského registra 

(v prípade obstarania nájomného bytu  na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve)
	2
	
	

	
	
	
	D. Preukázanie schopnosti platenia splátok úveru
	
	
	

	6430
	
	30.
	finančný audit vypracovaný v dvoch rokoch predchádzajúcich roku podania žiadosti
	2
	
	

	6431
	
	31.
	návrh rozpočtu obce (samosprávneho kraja) na príslušný rozpočtový rok - vyčlenené minimálne 3 splátky novopožadovaného  úveru pre ŠFRB
	1
	
	

	6432
	
	32.
	uznesenie obce (samosprávneho kraja) o zapracovaní splátok úveru zo ŠFRB do rozpočtu počas trvania zmluvného vzťahu so ŠFRB
	1
	
	

	
	
	
	E. Návrh na zabezpečenie záväzku
	
	
	

	6440
	
	40.
	zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou
- znalecký posudok na ocenenie nehnuteľností, ktoré budú predmetom záložného práva (nie starší ako 3 mesiace), 
	1
	
	

	
	
	
	- list vlastníctva k predmetu záložného práva (nie starší ako 3 mesiace) - neakceptuje sa  z katastrálneho portálu
	2
	
	

	
	
	
	- súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB (v prípade, že nehnuteľnosť je vo vlastníctve inej osoby ako žiadateľa)
	1
	
	

	
	
	
	- prísľub banky o  vymazaní ťarchy splatením úveru kúpou predmetnej nehnuteľnosti z úveru ŠFRB (v prípade ťarchy banky predávajúceho)
	1
	
	

	6441
	
	41.
	poistná zmluva dokladujúca poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí vrátane potvrdenia o úhrade poistného

alebo
	2
	
	

	6442
	
	42.
	zabezpečenie záväzku bankovou zárukou 

záväzný písomný prísľub banky alebo zmluva o poskytnutí bankovej záruky
	1
	
	

	6443
	
	43.
	v prípade, že žiadateľ podáva žiadosť  na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve nie je potrebné k podaniu žiadosti dokladovať zabezpečenie záväzkov, ale obec / samosprávny kraj odsúhlasí zastupiteľstvom, že predmetom záložného práva bude obstarávaný nájomný byt 
	
	
	

	
	
	
	F. Preukázanie splnenia podmienok podľa § 9 zákona 
	
	
	

	6450
	
	50.
	doklad o splnení odvodových povinností – potvrdenie zo Sociálnej poisťovne , že voči žiadateľovi neeviduje dlžné sumy poistného na sociálne poistenie, povinných príspevkov na starobné dôchodkové sporenie (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	6451
	
	51.
	doklad o splnení odvodových povinností – potvrdenie zo zdravotnej poisťovne,  že voči žiadateľovi neeviduje dlžné sumy poistného na zdravotné poistenie  (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	6452
	
	52.
	potvrdenie správcu dane, že neeviduje voči žiadateľovi  daňové nedoplatky (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	6453
	
	53.
	doklad preukazujúci skutočnosť, že žiadosť sa predkladá v dôsledku riešenia následkov živelnej udalosti
	2
	
	


Vysvetlivky k typu dokladu:

1. originál
2. originál alebo úradne osvedčená kópia alebo kópia, ktorej zhodu s originálom vyznačí zamestnanec  okresného úradu v sídle okresu  textom „súhlasí s originálom“
3. správne označte krížikom
4. pracovník okresného úradu povrdí krížikom, že uvedené prílohy sú priložené k žiadosti
5. kontrola ŠFRB
	Meno overovateľa žiadosti (príslušného pracovníka okresného úradu)


	Podpis


	Meno zamestnanca ŠFRB, ktorý kontrolu vykonal:


	Podpis


Vysvetlivky k prílohám:

Príloha 2.

Výpis z uznesenia príslušného zastupiteľstva (vysvetlivky k niektorým bodom uznesenia): 

· údaje o účele, na ktorý sa podpora požaduje – kúpa obecných nájomných bytov (U413, prípadne U443) na základe kúpnej zmluvy alebo zmluvy o budúcej kúpnej zmluve
· súhlas s investičným zámerom obce realizovať kúpu obecných nájomných bytov – rozpísať údaje z kolaudačného rozhodnutia (zo stavebného povolenia) a LV,  názov stavby , počet b. j., stavebný objekt, v kat. území,  na pozemku parc. č.,  podľa spracovanej PD ....

· súhlas so spôsobom financovania realizácie  kúpy obecných nájomných bytov  prostredníctvom  
a. úveru zo ŠFRB ( ......... %) a dotácie z MDVRR SR ( .......... %), výška vlastných prostriedkov na dofinancovanie stavby v prípade ich potreby (max. úver 65000,- €/byt) alebo

b. úveru zo ŠFRB vo výške do 100 % obstarávacej ceny stavby, výška vlastných prostriedkov na dofinancovanie stavby v prípade ich potreby (max. úver 65000,- €/byt) alebo
c. uznesením obecného zastupiteľstva je možné odsúhlasiť aj alternatívu, že v prípade, ak nebude poskytnutá dotácia z MDVRR SR (alebo v priebehu roka obec požiada o storno žiadosti o dotáciu a oznámi to ŠFRB) obec súhlasí s financovaním stavby úverom zo ŠFRB vo výške do 100 % obstarávacej ceny (max. úver 65000,- €/byt).

Upozornenie: v prípade, že obec neschváli aj alternatívne financovanie uvedené v bode c, nebude môcť v prípade neposkytnutia dotácie dodatočne požadovať financovanie stavby úverom zo ŠFRB  vo výške do 100 % obstarávacej ceny stavby.

· určenie zabezpečenia záväzku a súhlas s týmto zabezpečením záväzku voči ŠFRB

· nehnuteľnosťou - špecifikovať všetky zakladané nehnuteľnosti – pod zakladanými nehnuteľnosťami sa rozumie stavba, pozemok, na ktorom je stavba postavená a priľahlé pozemky zabezpečujúce prístup k verejnej komunikácii,
alebo

· prijatím bankovej  záruky v súvislosti s realizáciou kúpy nájomného bytového domu 

Dôležité upozornenia:

Výška podpory po odsúhlasení zastupiteľstvom môže dosiahnuť do 100 % obstarávacej ceny 
·  ak žiadateľ preukáže, že v období 12 mesiacov pred podaním žiadosti mal uzavreté nájomné zmluvy na 100 % nájomných bytov vo vlastníctve žiadateľa
· v prípade poskytnutia podpory do 100 % obstarávacej ceny žiadateľ môže prenajať nájomný byť fyzickej osobe žijúcej v domácnosti s mesačným príjmom domácnosti najviac vo výške 4-násobku životného minima.
Nájomný charakter bytov musí byť zachovaný po dobu splatnosti úveru, najmenej po dobu 20 rokov (v prípade, že bude odsúhlasená lehota splácania 40 rokov, nájomný charakter musí byť 40 rokov dodržaný, úver nie je možné predčasne splatiť).
V súlade s platnou legislatívou možno poskytnúť obci, samosprávnemu kraju úver na obstaranie nájomného bytu s ročnou úrokovou sadzbou vo výške 0 %, ak sa obstaráva nájomný byt v najmenej rozvinutých okresoch.

Príloha 3., 4.
Doklady potvrdiť štatutárnym zástupcom obce/samosprávneho kraja.
Príloha 5. 
- dokladuje žiadateľ v prípade, ak požaduje financovanie obstarávacích nákladov s úverom vo výške do 100 % obstarávacej ceny. 

Doklad preukazuje, že žiadateľ v období 12 mesiacov pred podaním žiadosti mal uzavreté nájomné zmluvy na 100 % nájomných bytov vo vlastníctve žiadateľa. Žiadateľ preukazuje splnenie tejto podmienky údajmi o počte nájomných bytov vo svojom vlastníctve so zoznamom nájomcov, ktorý  obsahuje predovšetkým číslo nájomnej zmluvy, dobu prenájmu nájomných bytov za obdobie 12 mesiacov pred podaním žiadosti.

Doklad potvrdiť štatutárnym zástupcom obce/samosprávneho kraja.

Príloha 10.

Právoplatné kolaudačné rozhodnutie musí preukazovať, že ide o kúpu  bytu  v bytovom, rodinnom dome alebo polyfunkčnom dome od stavebníka uvedeného v kolaudačnom rozhodnutí, od nadobudnutia právoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako 3 roky.
Príloha 12.

Pri podaní žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve nemusí byť pozemok pod kupovanou nehnuteľnosťou v čase podania žiadosti  majetkom obce. K žiadosti je potrebné dokladovať kúpnu zmluvu, prípadne zmluvu o budúcej kúpnej zmluve s uvedeným termínom nadobudnutia vlastníckeho práva k pozemku totožným s termínom nadobudnutia vlastníckeho práva k bytom. 
Štátny fond rozvoja bývania v odôvodnených prípadoch akceptuje ak k žiadosti bude predložená len nájomná zmluva k pozemku pod kupovanou nehnuteľnosťou. V prípade dokladovania nájomnej zmluvy je žiadateľ súčasne povinný zdôvodniť existenciu nájomnej zmluvy a dôvod na základe čoho nebol schopný predložiť kúpnu zmluvu alebo zmluvu o budúcej kúpnej zmluvy k pozemku pod kupovanou nehnuteľnosťou. Žiadateľ je súčasne povinný predložiť okrem uvedeného aj prehlásenie, že najneskôr do čerpania úveru zabezpečí, že vlastníkom pozemku pod kupovanou nehnuteľnosťou bude žiadateľ. V prípade dokladovania nájomnej zmluvy platí, že k uvoľneniu finančných prostriedkov (úveru) zo strany fondu nedôjde skôr, ako bude fondu predložený originál listu vlastníctva so zapísaným vlastníckym právom k pozemku pod kupovanou nehnuteľnosťou v prospech žiadateľa, t.j. obce/mesta. 

V tomto prípade žiadateľ dokladuje:

- nájomnú zmluvu k pozemku

- zdôvodnenie  existencie nájomnej zmluvy, nepredloženie kúpnej zmluvy, al. budúcej kúpnej zmluvy na pozemok 

- prehlásenie žiadateľa,  že najneskôr do čerpania úverových prostriedkov predloží LV so zapísaným vlastníckym právom k pozemku pod nehnuteľnosťou v prospech žiadateľa.

Príloha 14.

Kúpna zmluva by mala obsahovať najmä:
· identifikačné údaje zmluvných strán predávajúceho (stavebníka uvedeného v kolaudačnom rozhodnutí)  a kupujúceho (obec/samosprávny kraj) 

· predmet zmluvy - popis, rozloha bytov a ich vybavenie - presná špecifikácia jednotlivých bytov najmä v  prípade predaja iba určitého počtu b. j.  v súlade s kolaudačným rozhodnutím

- odporúčame uviesť, že stavba je zhotovená v súlade s podmienkami zákona o ŠFRB 

· určenie a popis spoločných častí, spoločných zariadení domu a príslušenstva
· kúpna cena –  musí byť záväzná; cenu uvádzať bez DPH a vrátane DPH

· v prípade kúpy celého bytového domu je postačujúce uviesť cenu za celý BD (bez ceny pozemku)
· v prípade kúpy samostatných bytov uviesť cenu za každý byt samostatne bez ceny pozemku, s prevodom bytu sa musí prevádzať aj spoluvlastnícky podiel 

· v prípade polyfunkčnej časti – cena polyfunkcie,  prípadne odvolávka na samostatnú kúpnu zmluvu

· samostatne uvedená cena pozemku 

· samostatne uvedená cena za technickú vybavenosť  bez DPH a vrátane DPH; informácia o obstaraní technickej vybavenosti prevádzkovateľom musí byť v zmluve uvedená
· záväzok predávajúceho odovzdať predmet kúpnej zmluvy a previesť vlastnícke právo
Prevod vlastníckeho práva k financovanej nehnuteľnosti je možný až po rozhodnutí o priznaní podpory a pred prevodom finančných prostriedkov fondu. Táto podmienka musí byť súčasťou kúpnej zmluvy, prípadne zmluvy o budúcej kúpnej zmluve.
· záväzok kupujúceho zaplatiť kúpnu cenu a prevziať predmet kúpy

· platobné podmienky presne špecifikovať – tzn. zaplatenie kúpnej ceny v súlade s predkladanými faktúrami

· účet, na ktorý bude zaplatená kúpna cena musí byť identický s účtom na vystavenej faktúre, rovnaké číslo účtu musí byť uvedené aj na prísľube banky o vymazaní ťarchy splatením úveru kúpou (prísľub banky o vymazaní ťarchy splatením úveru kúpou predmetnej nehnuteľnosti je potrebné dokladovať v prípade zabezpečenia záväzku kupovanou nehnuteľnosťou, ktorá je založená v prospech inej banky z dôvodu čerpania úveru zhotoviteľa na výstavbu – viď časť zabezpečenie)
· dohodu o podaní vkladu do katastra nehnuteľnosti
· správa domu, ak je dohodnutá
· záverečné ustanovenia a dátum uzatvorenia zmluvy...., úradne overené podpisy zmluvných strán (za stranu predávajúceho podpísať zmluvu v súlade s konaním uvedeným v OR resp. ŽR)
Pozn: v prípade, že je predávajúcim  fyzická osoba – podnikateľ, musí mať  v identifikačných údajoch zmluvnej strany uvedené IČO aj rodné číslo.

Výkaz výmer  vymedzuje množstvo požadovaných  prac, konštrukcií, dodávok  a  služieb  potrebných  k  zhotoveniu  stavby.
Musí obsahovať dátum vyhotovenia, potvrdenie  – pečiatka a podpis predávajúceho (stavebníka).
V prípade požiadavky na 100 % financovanie OC úverom zo ŠFRB, aj v prípade podania žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve je potrebné kúpnu zmluvu dokladovať v 2 vyhotoveniach. Jeden exemplár ostáva na OÚ pre potreby kontroly čerpania finančných prostriedkov. 

Príloha 15.

Upozornenie: v prípade, že obec uzatvára so zhotoviteľom zmluvu o budúcej kúpnej zmluve, musí obec pri výbere zhotoviteľa postupovať v súlade so zákonom č. 25/2006 Z.z. o verejnom obstarávaní v znení neskorších predpisov (vidˇ Metodické usmernenie Úradu pre verejné obstarávanie zverejnené na webovej stránke ŠFRB v časti Kúpa nájomného bytu za Zoznamom príloh).
Budúci predávajúci musí byť zhotoviteľom stavby.

Zmluva o budúcej kúpnej zmluve musí obsahovať obdobné požiadavky uvedené v prílohe č. 14 – kúpna zmluva a nasledujúce:
- záväzok zhotoviť stavbu v súlade s podmienkami zákona o ŠFRB

- záväzok uzatvoriť riadnu kúpnu zmluvu do určitého termínu, najneskôr do konca mesiaca august v druhom kalendárnom roku nasledujúcom po roku, v ktorom bola uzavretá zmluva o budúcej kúpnej zmluve.

Prevod vlastníckeho práva k financovanej nehnuteľnosti je možný až po rozhodnutí o priznaní podpory a pred prevodom finančných prostriedkov fondu. Táto podmienka musí byť súčasťou kúpnej zmluvy, prípadne zmluvy o budúcej kúpnej zmluve.

Podpisy zmluvných strán je potrebné úradne overiť.
V prípade požiadavky na 100 % financovanie OC úverom zo ŠFRB, aj v prípade podania žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve je potrebné zmluvu o budúcej kúpnej zmluve dokladovať v 2 vyhotoveniach. Jeden exemplár ostáva na OÚ pre potreby kontroly čerpania finančných prostriedkov. 

Výkaz výmer  vymedzuje množstvo požadovaných  prac, konštrukcií, dodávok  a  služieb  potrebných  k  zhotoveniu  stavby.
Musí obsahovať dátum vyhotovenia, potvrdenie  – pečiatka a podpis budúceho predávajúceho (zhotoviteľa).
Príloha 16.

Protokol o skutočnom vyhotovení stavby a vybavení každého  bytu - potvrdzujúci skutočné prevedenie stavby BD, vybavenie a fotodokumentáciu - potvrdený zhotoviteľom (predávajúcim) a obcou/mestom/samosprávnym krajom (kupujúcim).
Protokol je potrebné vypracovať na základe obhliadky na stavbe, a musí potvrdzovať, že:

· stavba bola zrealizovaná v súlade s PD overenou v stavebnom konaní, alebo bol doložený projekt skutočného vyhotovenia stavby overený v kolaudačnom konaní (preveriť prevádzkyschopnosť stavby a jednotlivých bytov)

· vybavenie bytov je štandardné a v súlade so špecifikáciou vybavenia bytov v kúpnej zmluve (tzv. „ holobyty “ nie sú akceptovateľné )

Pozn.: súčasťou žiadosti o úver je Protokol o skutočnom vyhotovení stavby a vybavení bytu len v prípade kúpy nájomných bytov na základe kúpnej zmluvy. V prípade podania žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve sa tento doklad okrem iného vyžaduje po kolaudácii stavby, pred prvým čerpaním úverových prostriedkov. 

Príloha 17.

· žiadateľ vypracuje tabuľku/ky podľa priloženého vzoru a vysvetliviek

· podľa vzoru č. 1 žiadateľ vypracuje tabuľku v prípade financovania stavby úverom a dotáciou,

· podľa vzoru č. 2 žiadateľ vypracuje tabuľku v prípade financovania stavby úverom do 100 % obstarávacích nákladov. 

V prípade potreby vypracuje a predloží žiadateľ obidve tabuľky.

· vypracovanie tabuľky môže urobiť odborná osoba zhotoviteľa s vyčíslením cien ( OC ) jednotlivých bytov a s uvedením výšok prislúchajúcej dotácie MDVRR SR a podpory zo ŠFRB 

· tabuľku/ky potvrdí  žiadateľ o podporu  zo ŠFRB

Obstarávacou cenou je cena dohodnutá v kúpnej zmluve alebo zmluve o budúcej kúpnej zmluve. 
Do ceny bytu, resp. bytového objektu sa započítava aj podiel na spoločných častiach a zariadeniach bytového domu. Cena pozemku, technickej infraštruktúry, garáže a nebytového priestoru sa do obstarávacej ceny nezapočítava (ani cena ich spoluvlastníckeho podielu).

	Obstarávanie nájomných bytov
	Priemerná podlahová plocha bytov v dome
	Max. priemerný oprávnený náklad stavby na 1 m2 podlahovej plochy bytu(
	Max. podiel

dotácie

	KÚPA

	Bežný štandard
	do 50 m2
	900 €
	40%

	
	od 50 m2 do 56 m2
	890 €
	35%

	
	od 56 m2 do 60 m2
	880 €
	30%

	Nižší

 štandard
	do 45 m2
	605 €
	75%

	
	od 45 m2 do 55 m2
	585 €
	70%


(Maximálny priemerný oprávnený náklad stavby na 1 m ² podlahovej plochy bytu je vypočítaný z celkovej obstarávacej ceny stavby vrátane DPH. Max. limit oprávneného nákladu stavby na 1 m² podlahovej plochy bytu musí byť splnený, aj keď je stavba financovaná len z úveru zo ŠFRB.

Príloha 18.

V prípade, že došlo k zmenám v projektovej dokumentácii,  je potrebné tieto zmeny vyznačiť červenou farbou v projektovej dokumentácii pre stavebné povolenie. Tieto zmeny vyznačí projektant a potvrdí  pečiatkou a podpisom.

Projekt skutočného vyhotovenia stavby je potrebné vypracovať len v prípade, že došlo k podstatným zmenám stavby (zmenám vo vonkajších rozmeroch stavby a pod.)
V prípade požiadavky na 100 % financovanie OC úverom zo ŠFRB, aj v prípade podania žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve je potrebné projektovú dokumentáciu dokladovať v 2 vyhotoveniach. Jeden exemplár ostáva na OÚ pre potreby kontroly čerpania finančných prostriedkov. 

Príloha 19.

Energetický certifikát, prípadne projektové energetické hodnotenie budovy preukazujúce , že sú dodržané minimálne požiadavky na energetickú hospodárnosť budov v súlade so zákonom č. 555/2005 Z.Z. o energetickej hospodárnosti budov a zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

Príloha 20.

Technickými zariadeniami budovy sa pre účely tohto zákona rozumie rozvod plynu, elektriny, kanalizácie, vody a tepla, kotolňa, výmenníková stanica, výťah.

Požadované doklady sú napr: revízna správa, kolaudačné rozhodnutie, vyhlásenie o zhode výťahu, osvedčenie o úradnej skúške alebo o opakovanej odbornej skúške, správa z odbornej prehliadky a odbornej skúšky a pod.
V prípade, že technické zariadenia budovy neboli vymenené najviac 5 rokov pred podaním žiadosti, musia byť vymenené počas realizácie stavebných prác. V takomto prípade žiadateľ predkladá čestné vyhlásenie, že výmena technických zariadení je súčasťou navrhovaného projektového riešenia. 

Príloha 21.

Budúci predávajúci musí byť zhotoviteľom stavby. Podľa výpisu z OR, alebo živnostenského registra musí mať zhotoviteľ na zhotovovanie stavieb oprávnenie.
Príloha 30. 

ŠFRB neakceptuje finančný audit so záporným názorom audítora k účtovnej závierke.

Príloha 31.

Návrh rozpočtu obce /samosprávneho kraja  s uvedením celkových súm príjmov a  výdavkov 

· príjmy rozpočtu - bežné príjmy, kapitálové príjmy

· výdavky rozpočtu - bežné výdavky, kapitálové výdavky 
- obec/samosprávny kraj  jasne a jednoznačne vyčlenení v rozpočte min. 3 mesačné splátky     novopožadovaného úveru  zo ŠFRB. 
V prípade, že obec v žiadosti uvedie možnosť 100 % financovania obstarávacích nákladov úverom zo ŠFRB, alebo odsúhlasí aj alternatívu, že ak nebude poskytnutá dotácia z MDVRR SR súhlasí s financovaním stavby úverom zo ŠFRB vo výške do 100 % obstarávacej ceny, vyčlení v rozpočte 3 mesačné zvýšené splátky.

V prípade podania žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve žiadateľ vyčlení splátky v súlade s termínom kolaudácie stavby uvedeným v tejto zmluve (žiadateľ čerpá a spláca úver až po kolaudácii stavby).

· finančné operácie

· záväzky  uviesť v podrobnejšom členení (úver, výška úveru, mesačná splátka.... ) 
· zosumarizovanie - rozpočtové príjmy celkom, rozpočtové výdavky celkom a hospodárenie celkom
K návrhu rozpočtu doplniť jeho prerokovanie obecným/mestským zastupiteľstvom, resp. zastupiteľstvom samosprávneho kraja  dňa..............., právoplatné od ..................

V prípade, že obec/samosprávny kraj nemá k podaniu žiadosti rozpočet schválený zastupiteľstvom, je potrebné schválený rozpočet spolu s uznesením o jeho schválení doručiť na ŠFRB najneskôr k posúdeniu žiadosti na ŠFRB. 

Príloha 32.

· uznesenie obce/mesta/ samosprávneho kraja o zapracovaní splátok do rozpočtu počas trvania zmluvného vzťahu so ŠFRB  ( je možné akceptovať, ak tento záväzok je súčasťou uznesení uvedených v prílohe 2.)

· uznesenie o záväzku obce, že bude vyčleňovať v budúcich rokoch finančné prostriedky v rozpočte obce a zabezpečí splácanie poskytnutého úveru počas celej doby splatnosti
Príloha 40.

Zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou v prípade podania žiadosti na základe kúpnej zmluvy:
· zabezpečenie kupovanou nehnuteľnosťou  vo vlastníctve zhotoviteľa–predávajúceho  
· list vlastníctva k predmetu záložného práva (maximálne 3 mesiace starý) osvedčujúci vlastníctvo k predmetnej nehnuteľnosti vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti, bez ťarchy.

Akceptovaná bude iba ťarcha doložená prísľubom banky o  vymazaní ťarchy splatením úveru kúpou predmetnej nehnuteľnosti z úveru ŠFRB. Potvrdenie banky predávajúceho musí obsahovať najmä tieto údaje:

· písomný prísľub banky predávajúceho podať na katastrálny odbor okresného úradu žiadosť o výmaz    záložného do 5 dní od pripísania prostriedkov (uvedená výška prostriedkov)

· číslo vkladu záložného práva banky predávajúceho

· číslo úverovej zmluvy uzatvorenej medzi bankou predávajúceho a predávajúcim

· aktuálny zostatok úveru

· číslo účtu, na ktorý majú byť poukázané prostriedky.

· aktuálny znalecký posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota kupovanej nehnuteľnosti v znaleckom posudku (len bytov alebo bytovej budovy bez ceny pozemku, techn. infraštruktúry, oplotenia, vonkajších úprav, atď....) nesmie byť nižšia ako kúpna cena tejto nehnuteľnosti dokladovaná v kúpnej zmluve (upozornenie: ale znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti!)

· overené čestné prehlásenie na základe, ktorého dáva zhotoviteľ (vlastník nehnuteľnosti)  k dispozícii predmetnú nehnuteľnosť dlžníkovi (obci/samosprávnemu kraju)  na zabezpečenie záväzku voči ŠFRB tzn. súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB
· zabezpečenie nehnuteľnosťou vo vlastníctve  obce/mesta/samosprávneho kraja
dočasné zabezpečenie

· list vlastníctva k predmetu záložného práva (maximálne 3 mesiace starý) osvedčujúci vlastníctvo  obce/mesta/samosprávneho kraja k predmetnej nehnuteľnosti  vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti , bez ťarchy
(Ak je nehnuteľnosť zaťažená v prospech inej banky, je potrebné dokladovať súhlas tejto banky s pristúpením ŠFRB ako záložného veriteľa v prvom rade a to minimálne do doby zriadenia záložného práva k financovanej nehnuteľnosti). 
· aktuálny znalecký posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota nehnuteľnosti v znaleckom posudku musí byť vo výške min.1,3 násobku požadovaného úveru
· zabezpečenie nehnuteľnosťou vo vlastníctve  inej (tretej) osoby ako žiadateľa
dočasné zabezpečenie 

· list vlastníctva k predmetu záložného práva (maximálne 3 mesiace starý) osvedčujúci vlastníctvo k predmetnej nehnuteľnosti vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti bez ťarchy
(Ak je nehnuteľnosť zaťažená v prospech inej banky, je potrebné dokladovať súhlas tejto banky s pristúpením ŠFRB ako záložného veriteľa v prvom rade a to minimálne do doby zriadenia záložného práva k financovanej nehnuteľnosti). 
· aktuálny znalecký    posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota nehnuteľnosti v znaleckom posudku musí byť vo výške min.1,3 násobku požadovaného úveru

· overené čestné prehlásenie na základe, ktorého dáva vlastník nehnuteľnosti k dispozícii predmetnú nehnuteľnosť dlžníkovi (obci/samosprávneho kraja) na zabezpečenie záväzku voči ŠFRB tzn. súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB
Znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti. Pod zakladanými nehnuteľnosťami sa rozumie stavba, pozemok, na ktorom je stavba postavená. V prípade, ak nie je zabezpečený priamy prístup k verejnej komunikácii, zakladajú sa aj priľahlé pozemky zabezpečujúce prístup k verejnej komunikácii.
Priľahlé pozemky zabezpečujúce prístup k verejnej komunikácii sa nezakladajú len prípade, ak sú vo vlastníctve obce. 

Pozemky pod stavbou, priľahlé pozemky nemôžu byť vo vlastníctve SPF.

Pri podaní žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve nemusí byť pozemok pod kupovanou nehnuteľnosťou v čase podania žiadosti  majetkom obce. K žiadosti je potrebné dokladovať kúpnu zmluvu, prípadne zmluvu o budúcej kúpnej zmluve s uvedeným termínom nadobudnutia vlastníckeho práva k pozemku totožným s termínom nadobudnutia vlastníckeho práva k bytom. 
Štátny fond rozvoja bývania v odôvodnených prípadoch akceptuje ak k žiadosti bude predložená len nájomná zmluva k pozemku pod kupovanou nehnuteľnosťou. V prípade dokladovania nájomnej zmluvy je žiadateľ súčasne povinný zdôvodniť existenciu nájomnej zmluvy a dôvod na základe čoho nebol schopný predložiť kúpnu zmluvu alebo zmluvu o budúcej kúpnej zmluvy k pozemku pod kupovanou nehnuteľnosťou. Žiadateľ je súčasne povinný predložiť okrem uvedeného aj prehlásenie, že najneskôr do čerpania úveru zabezpečí, že vlastníkom pozemku pod kupovanou nehnuteľnosťou bude žiadateľ. V prípade dokladovania nájomnej zmluvy platí, že k uvoľneniu finančných prostriedkov (úveru) zo strany fondu nedôjde skôr, ako bude fondu predložený originál listu vlastníctva so zapísaným vlastníckym právom k pozemku pod kupovanou nehnuteľnosťou v prospech žiadateľa, t.j. obce/mesta. 

V tomto prípade žiadateľ dokladuje:

- nájomnú zmluvu k pozemku

- zdôvodnenie  existencie nájomnej zmluvy, nepredloženie kúpnej zmluvy, al. budúcej kúpnej zmluvy na pozemok 

- prehlásenie žiadateľa,  že najneskôr do čerpania úverových prostriedkov predloží LV so zapísaným vlastníckym právom k pozemku pod nehnuteľnosťou v prospech žiadateľa.

Predmetom záložného práva (zálohom) nemôžu byť:

nehnuteľnosti vo vlastníctve obce alebo VÚC, ktoré slúžia na výchovno-vzdelávací proces v oblasti vzdelávania a výchovy a činnosti s nimi bezprostredne súvisiace a na zabezpečenie sociálnej pomoci, zdravotnej starostlivosti a kultúrnej činnosti - § 7a ods. 4 zák.č. 138/1991 Zb. o majetku obcí; § 8 ods. 4 zák. č. 446/2001 Z.z. o majetku vyšších územných celkov. 
Vzhľadom na výššie citované ustanovenia zákona nemožno zriadiť záložné právo k nehnuteľnostiam vo vlastníctve obce, napr.::

· základné školy, základné umelecké školy, predškolské zariadenia, školské kluby, centrá voľného času, knižnice, školské kuchyne a školské jedálne zabezpečujúce stravovanie pre žiakov základných škôl a pre deti predškolských zariadení, jazykové školy pri základných školách a pod.,

· domov dôchodcov, detský domov, resocializačné stredisko, krízové stredisko, útulok a pod.,

· rehabilitačné stredisko, agentúry domácej ošetrovateľskej starostlivosti, zariadenia ambulantnej starostlivosti, polikliniky, nemocnice a pod.   

Zabezpečenie záväzku v prípade podania žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluvy:
V prípade, že sa žiadosť podáva  na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve nie je potrebné k podaniu žiadosti dokladovať zabezpečenie záväzkov, ale obec/samosprávny kraj odsúhlasí zastupiteľstvom, že predmetom záložného práva budú obstarávané nájomné byty (súčasť prílohy č. 2. - výpis z  uznesenia obecného zastupiteľstva / zastupiteľstva samosprávneho kraja). Odporúčame byty bližšie identifikovať – počet b.j., ktoré sa realizujú podľa stavebného povolenia č.... 
Príloha 41. 

Potvrdenie o úhrade môže byť dokladované potvrdením poisťovne , výpisom z účtu (nie z internetbankingu), iným dokladu o úhrade s jednoznačne identifikovateľnou platbou.
Príloha 42.

Zabezpečenie záväzku bankovou zárukou

- žiadateľ predkladá záväzný písomný prísľub, príp. mandátnu zmluvu, resp. zmluvu o záruke, kde sa banka zaväzuje žiadateľovi v prípade priznania úveru poskytnúť bankovú záruku, ktorá by mala obsahovať jednoznačný záväzok uhrádzať za žiadateľa (dlžníka) včas a v stanovenej výške dlžnú sumu v prípade, ak si dlžník túto svoju povinnosť neplní za obdobie 3 a viac mesiacov.                                                                                        
Poznámka: indikatívny prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky nie je  záväzným dokladom banky, žiadateľ nemá k dispozícii žiadnu formu zábezpeky úveru poskytnutého ŠFRB – žiadosť je považovaná za neúplnú.
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